Gemeindeamt Natters
A-6161 Natters, Innsbrucker Strafle 4

Verordnung

der Gemeinde Natters iiber die Erlassung einer Bausperre
hinsichtlich der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Natters

Der Gemeinderat der Gemeinde Natters hat in seiner Sitzung vom 30.08.2023 gem. § 75 Abs. 2 des Tiroler Raum-
ordnungsgesetzes 2022 — TROG 2022, LGBI. 43/2022 idgF beschlossen nachstehende Bausperre fiir das gesamte
Gemeindegebiet von Natters zu erlassen:

§ 1 Beabsichtigte Planungsmafinahmen

Die Gemeinde Natters erlésst zur Sicherung der Umsetzung einer geordneten baulichen Entwicklung fiir das ge-
samte Ortsgebiet von Natters eine Bausperre. Umfasst davon sind alle als Baufldchen, Sonderfldchen und Vorbe-
haltsflachen gewidmeten Grundstiicke im gesamten Ortsgebiet von Natters.

§ 2 Betroffene Grundparzellen / Planungsbereich

Von der Bauspetrre betroffen sind alle Grundstiicke im Gemeindegebiet von Natters, die als Wohngebiet gem.
§ 38 Abs. 1, gemischtes Wohngebiet gem. § 38 Abs. 2, Gewerbe- und Industriegebiet gem. § 39 Abs. 1, Allge-
meines Mischgebiet gem. § 40 Abs. 2, Tourismusgebiet gem. § 40 Abs. 4, Landwirtschaftliches Mischgebiet gem.
§ 40 Abs. 5, Sonderfldache gem. § 43 Abs. 1 lit. a und b, Sonderfliche fiir Hofstellen gem. § 44, Sonderfliche
sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude gem. § 47, Sonderflidche fiir Handelsbetrieb gem. § 48 a, Sonder-
flache Sportanlage gem. § 50, Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen gem. § 51 und Vorbehaltsfldche gem.
§ 52, je TROG 2022, zum Zeitpunkt der Erlassung der Bausperre gewidmet sind.

§ 3 Grundziige der verfolgten Planungsziele
Der Planungsbereich umfasst die in § 2 angefiihrten Flichen des Gemeindegebietes.

Die Gemeinde Natters ist als Wohnstandort in unmittelbarer N#he von Innsbruck von groBer Bedeutung und lie-
fert dieser Wohnstandort aufgrund von kurzen Wegigkeiten zur Stadt Innsbruck die Moglichkeit fiir qualitétvolles
Wohnen. Dementsprechend besteht ein hoher Druck am Wohnungsmarkt und sind Bauflidchen sehr begehrt. Dies
wiederum heizt den Immobilienmarkt entsprechend an und steigen damit im Zusammenhang die Grundstiicks-
preise immer weiter. Zunehmend wird es damit auch fiir die ortsanséssige Bevolkerung schwierig, sofern sie nicht
schon tiber im Familienbesitz befindliche Baufldchen verfiigen, eigenen Wohnraum zu schaffen. Oftmals besteht
auch in mehr oder weniger groem Ausmaf die Mdoglichkeit eine Nachverdichtung (z.B. als Zu- oder Aufbau
beim Elternhaus). Fiir alle grundsétzlich bebaubaren Flidchen entsteht damit sowohl ein interner Druck durch die



ortsansissige Bevolkerung, als auch ein duflerer Druck insbesondere durch verschiedene Investoren, die bebau-
bare Grundstiicke entsprechend maximal ausnutzen wollen, um eine hohe Rendite zu erwirtschaften.

Sowohl durch Nachverdichtung als auch durch Neubauten entsteht zunehmend eine Diskussion beziiglich der
Geschossigkeit und des Flachenbedarfs im Zusammenhang mit der ortsplanerischen Vertraglichkeit insbesondere
auch im Zusammenhang mit dem Orts- und Strafenbild. Dies betrifft sowohl die geplanten FliachengroRen (Foot-
print) als auch die beabsichtigte Hshenentwicklung von Projekten.

Gem. den Zielen der rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022 ist insbesondere

¢ die Stdarkung und Belebung gewachsener Ortskerne

e die Bewahrung erhaltenswerter Orts- und StraBlenbilder sowie erhaltenswerter Gebdudegruppen

e die Vorsorge fiir eine zweckmiBige und Boden sparende, auf die Bediirfnisse der Bevdlkerung und die Er-
fordernisse des Schutzes des Orts-, Straflen- und Landschaftsbildes abgestimmte Bebauung (...)

¢ die Vorsorge fur die bestimmungsgemife Verwendung des Baulandes und der bestehenden Bausubstanz
insbesondere zur Deckung des Grundbedarfes an Wohnraum und an Flédchen fiir Zwecke der Wirtschaft (...)

¢ die weitestmdgliche Vermeidung von Nutzungskonflikten und wechselseitigen Beeintrichtigungen beim Zu-
sammentreffen verschiedener Widmungen (...)

fiir die geordnete rdumliche Entwicklung der Gemeinde wesentlich.

Bereits im Ortlichen Raumordnungskonzept der Gemeinde Natters aus dem Jahr 1999 (aufsichtsbehdrdlich ge-
nehmigt 2000) wurden fiir die Thematik der Siedlungsentwicklung ein grundsitzliche Vorgaben fiir die geplante
bzw. als vertriglich erachtete Dichteentwicklung festgelegt (siehe § 4 Abs. 6 Verordnung OROK). In diesem
Zusammenhang wurde auch eine Plandarstellung ausgearbeitet, die die gebietsweise zuldssigen Dichten beinhaltet
(siehe Punkt 9 Erlauterungsbericht OROK Bebauungsplanung sowie Planunterlage dazu). Ebenso wurden bereits
im OROK Grundsitze fiir die weitere bauliche Entwicklung ausgearbeitet.

Die bestehenden Vorgaben dienten in weiterer Folge als Beurteilungsgrundlage fiir die Erlassung von Bebauungs-
pldnen bzw. die ortsplanerische Beurteilung von Bauvorhaben. Zudem verfiigt die Gemeinde iiber eine flichen-
deckende Bebauungsplanung aus dem Jahr 1981, wobei diese in Folge der Erlassung des OROK 1999 (aufsichts-
behsrdlich genehmigt 2000) keiner Uberarbeitung unterzogen wurde. Diese wurden ebenfalls bei bisherigen Be-
urteilungen als Grundlage verwendet.

Im Zusammenhang mit den bestehenden Bebauungsvorgaben im OROK und den bestehenden Bebauungsplénen
der Gemeinde Natters ist es erforderlich zu priifen, ob und in welcher Form im Zuge der Fortschreibung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes Regelungen festzulegen sind, welche den haushlterischen Umgang mit den
beschrénkten Siedlungsflichen gewdhrleisten und eine dem tatsichlichen Bedarf an Wohnraum entsprechendes
Angebot an Wohnungen durch Neu-, Zu- und Umbauten sicherstellen.

Die Fortschreibung des OROK der Gemeinde Natters steht derzeit vor der Endausfertigung und Beschlussfassung
und sollen darin Regelungen betreffend der baulichen Entwicklung, Bebauungsplanpflicht (B!) bzw. Bebauungs-
regeln, vorgesehen werden. Aufgrund der aktuell laufenden Uberarbeitung des Gefahrenzonenplanes der Ge-
meinde Natters und der diesbeziliglich noch nicht vorliegenden Daten erfolgte noch keine Auflage des Entwurfes.
Seit Herbst des Votjahres erarbeitet die Gemeinde Natters dariiber hinaus einen flichendeckenden



Bebauungsplan. Der grundsétzliche Entwurf dazu liegt ebenfalls vor, wobei auch hier aufgrund der Uberarbeitung
des Gefahrenzonenplanes der Gemeinde Natters der Auflagebeschluss noch nicht erfolgen kann.

Im Zusammenhang mit den geplanten Festlegungen des Bebauungsplanes wurde festgestellt bzw. als erforderlich
erachtet, dass notwendige Regelungen auch in der iibergeordneten Planungsebene des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes Einzug finden sollen und zu beriicksichtigen sind, weshalb die Fortschreibung des Ortlichen Raumord-
nungskonzeptes dahingehend gegebenenfalls noch detailliert und angepasst werden soll.

Zur Umsetzung und Sicherung der Planungsziele im Rahmen der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes sowie zur Sicherung der Ziele der raumlichen Entwicklung der Gemeinde, insbesondere in Bezug auf
die bauliche Weiterentwicklung der Gemeinde, erldsst die Gemeinde Natters fiir die unter § 2 angefiihrten Teile
des Ortsgebietes von Natters eine Bausperre gem. § 75 TROG 2022. Die hierdurch verfolgten Planungsziele sind
nachstehend zusammenfassend angefiihrt:

1) Gebietsweise Festlegung einer Bebauungsplanpflicht iSd § 31b Abs. 1 TROG 2022.
2) Gebietsweise Festlegung von textlichen Bebauungsregeln iSd § 31b Abs. 2 TROG 2022.

3) Eine Priifung von verdichteten Bebauungsformen in den zentralen Siedlungsgebieten.

4) Eine flachensparende Bebauung bei glz. angemessenem Grundverbrauch pro Wohneinheit.

5) Eine qualitativ und architektonisch hochwertige Bebauung.

6) Die Bewahrung des erhaltenswerten Orts- und StraBenbildes.

7 Die (gebietsweise) Erarbeitung von Dichtevorgaben, Vorgaben zur Gebdudegliederung sowie Vorgaben

bezliglich zuldssiger Bauweisen und Hohen.

§ 4 Bauvorhaben

Bauvorhaben und bauliche Maf3nahmen auf den von der Bausperre umfassten Grundparzellen in der Gemeinde
Natters, die mit den o.a. Planungszielen im Widerspruch stehen, sind gem. § 75 Abs. 3 TROG 2022 von der
Bausperre umfasst. Dies wird insbesondere dann der Fall sein, wenn eine Nachverdichtung bzw. Neubebauung
mit Wohngebduden vorgesehen ist.

Bauvorhaben und bauliche Mafinahmen, die mit den o.a. Planungszielen nicht im Widerspruch stehen, sind gem.
§ 75 Abs. 3 TROG 2022 nicht von der Bausperre umfasst. Dies wird insbesondere dann der Fall sein, wenn die
geplanten baulichen Mafnahmen aus ortsplanerischer Sicht in Zusammenschau mit der Umgebungsbebauung im
Zuge einer Einzelbeurteilung als vertretbar angesehen werden. Dies wird weiters auch der Fall sein, wenn eine
ortsplanerische Beurteilung ergibt, dass in bestehenden Bebauungsplénen eine ausreichende und ortsplanerisch
vertretbare Beurteilung erfolgt ist, sowie dass entsprechende Vorgaben fiir die Bebauung festgelegt wurden.

§ 5 Inkrafttreten

Die Verordnung tritt gem. § 75 Abs. 6 TROG 2022 nach Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.

Der Biirgermeister:
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(Ing. Marco Untermar}oner)
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